SC IMOTRUST SA
NOTE LA SITUATILE FINANCIARE
Pentru anul incheiat la 31 decembrie 2008
(toate sumele sunt exprimate in lei, daca riu se precizeazs altfel)

din reevaluare va fi recunoscutd Tn contul de profit si pierderi la pozitia ajustérea valorii imobilizarilor
corporale §i necorporale in masura In care aceasta compenseazd o descrestere din reevaluarea aceleiasi
imobilizari corporale recunoscutd anterior in contul de profit gi pierdere. Daca valoarea contabild a unef
imobilizari corporale este diminuaté ca urmare a unei reevaluiri, aceastd diminuare va fi recunoscutd in
conful de profit §i pierdere la pozifia ajustarea valorii imobilizaritor corperale $i necorporate. Cu foate
acestea, diminuarea rezultatd din reevaluare va fi scizutd direct din rezerva din reevaluare
corespunzatoare aceluiasi activ, in masura fn care exista sold creditor n surplus din reevaluare pentru acel
activ.

2) Amortizare

Amortizarea se calculeaza la cost, prin metoda liniard, de-a lungul duratei utile de viata estimata a activelor,
{indnd cont de cadrul legal, dup& cum urmeaza:

Ani
Constructji 10 - 50 ani
Instalatii tehnice si magini 3-20ani
Alte instalatii, utildje si mabilier 3—30ani

Terenurile nu se amortizeaza deocarsce se considers cé au o duratd de viata indefinita,
3} Vénzarea / casarea imobilizarior corporale

Elementele de imobilizari corporale care sunt casate sau cesionate sunt eliminate din bilant impreuna cu

amoriizarea cumulatd corespunzatoare. .

La vénzarea unei imobilizér, diferenta dintre sumele nete din vénzare i valoarea din evidenta confabila
este trecutd ca venit sau cheltuiala fn contul de profit si pierderi.

Céstigurile si pierderile din vanzarea mijloacelor fixe sunt determinate pe baza valorii lor contabile §i sunt
lrate in considerare la stabilirea profitului din exploatare.

4} Cheltuielile ulterioare de intrefinere si reparafii

Cheltuielile cu reparatia sau ntretinerea mijloacelor fixe efectuate pentru a restabili sau a mentine
valoarea acestor active sunt recunoscute in contul de profit gi pierdere fa data efectuarfi or, In timp ce
cheltuielile efectuate in scopul imbunatatirii performantelor tehnice sunt capitalizate i amortizate pe
perioada ramasa de amortizare a respectivului mijloc fix.

5} Costul indatorarii

Societatea atrage imprumuturi pentru dezvoltarea unor imobilizari corporale care necesita o perioada
indelungata de realizare. Capitalizarea costurilor indatorarii incepe in momentul in care se realizeaza
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(toate sumele sunt exprimate m Jei, daca nu se prec:zeaza altfel)

cheltuieli pentru acel acfiv, se genereaza costurile Tndatorarii si sunt in curs activitaile necesare pentru
pregétirea acfivului n vederea folosirii prestabilite. Chelwehle cu dobanz:le aferente altor |mprumutur| sunt
recunoscute in contul de profit 7i plerdere partial; diferenta fiind inregistratd n conitul "cheltueli inregistrate
in avans”, conform politicilor contabile actualizate.

F Deprecierea activelor

Imobilizarile corporale §i alte active pe termen lung sunt revizuite pentru identificarea pierderilor din
depreciere ori de cAte ori evenimente sau schimbéri in circumstante indica faptul cé valoarea contabila nu
mai poate fi recuperatd. Pierderea din depreciere este prezentatd de diferenta dintre valoarea contabild sl
valoarea de inventar,

G Imobilizari financiare

Imobilizarile financiare cuprind actiuni definute la entitatile afiliate, interese de participare, Tmprumutur
acordate entitatilor afiliate, imprumuturi acordate entitéfilor de care societatea este legata in virtutea
intereselor de participare precum si alte investifii definute ca imobilizari.

Imobilizarile financiare sunt recunoscute initial in bilant la cost de achizitie sau.la valoarea deferminta in
contractul de dobandire a acestora. Imobilizarile financiare transferate de la entitafile absorbite prin fuziune
sunt recunoscute la valoarea reevaluata determinata prin raportul de evaluare intocmit fn vederea fuziunii
Imobilizarite corporale sunt evaiuate ulterior la valoarea de infrare mai putin ajustarile cumulate pentru
pierderea de vaioare.

H Stoacuri

la infrarea in gestiune, stocurile de natura materilor prime, consumabilelor si ambalajelelor sunt
inregistrate la costul de achizitie si sunt prezentate in situatiile financiare la valoarea minima dintre cost si
valoarea realizabild neta.

Costul de achizitie cuprinde pretul de cumpdrare, taxe de import si alte taxe nerecuperabile, costul de
ransport, manipulare si alte costuri care pot fi atribuite direct achizitiei de materii prime si materiale.

La i esirea din gestiune costul este determinat prin metoda FIFO “primut intrat — primul iegit".
Costul produselor finite $i in curs de execufie include valoarea contabila netd a terenurilor utilizate si a
cladidlor demolate pentru dezvoltdrile imobiliare, dobanzile tmprumuturilor contractate specific pentru

dezvaltrile imobiliare, materialele, serviciile de antrepriza prestate de terti, forta de muncé i cheltuielile de
productie indirecte aferente.
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Terenurile utilizate g imobilele demofate pentru dezvoltarea de proiecte imobiliare sunt recunoscute ca §i
legiri din imobilizari corporale fiind recunoscute in contul de profit i pierderi la pozitia “cheltuieli cu
despagubiri, donafii si activele cedate". Valoarea contabila netd a acestora este capitalizatd Tn stocuri, la
productia in curs de executie, prin intermediul “variatiei stocurilor de produse finite si a productiei fn curs de
execufie”. :

Pentru dezvoltarea proiectelor imobiliare Societatea contracteazd imprumuturi de la institutii financiare. In
perioada cuprinsa Intre Tnceperea gi finalizarea lucrarilor pentru dezvoltarea unui proiect imobiliar, dobanzile
imprumuturilor contractate specific pentru respectivul project sunt capitalizate in stocuri, la productia in curs
de executiei, prin intermediul “variatiel stocurilor de produse finite i a productiel in curs de executie”.

Acolo unde este necesar, se fac provizioane pentru stocuri cu miscare lent, uzate fizic sau moral, Valoarea
realizabila neta este estimatd pe baza prefuiui de vanzare diminuat cu costurile de finalizare si cheltuielile
de vanzare.
| Creante comerciale
Creantele sunt inregistrate la valoarea facturatd mai putin ajustarile pentru deprecierea acestor creante.
Ajustarile pentru deprecierea creantelor comerciale sunt constituite in cazul in care exista evidente obiective
asupra faptului ca societatea nu va fi in masura sa colecteze toate sumele la termenele inifiale.

' !

J Investitii financiare pe termen scurt

Acestea includ depozitele pe termen scurt la banci si alte invesltitii pe termen scurt cu lichiditate mare,
precum i certificate de trezorerie.

K Numerar gi echivalente de numerar

Disponibilitafile si alte valori echivalente sunt reprezentate de numerarul existent in conturile bancare
(inclusiv depozitele bancare pe diferite termene) si in casierie, precum si de alte valori echivalente Tn
numerar.

Echivalentele de numerar sunt considerate investitii pe termen scurt, cu grad inalt de lichiditate, care pot fi
usor transformate in numerar.

L C apital social

Actiu nife emise sunt clasificate in capitaluri propril,
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE
Pentru anul incheiat la 31 decembrie 2008
(toate sumale suht exprimate in I6i, daca nu se precizeaza altfel}

M Dividende

Dividendele aferente actiunilor ordinare vor fi recunoscute ca datorie la data declararii acestora.

N Imprumuturi

Imprumuturile pe termen scurt $i fung Tnregistrate initfal la suma primita, net de costurile aferente obfinerii
imprumuturilor. In perioadele urmatoare, imprumuturile sunt inregistrate la cost amortizat folosind metoda
randamentului efectiv, diferentele dintre sumele primite (nete de costurile de obfinere) si valoarea normala
de rascumparare fiind recunoscute in contul de profit si pierderi pe durata contractului de imprumut.

Cota pe termen scurt a imprumuturilor pe termen lung este clasificat in “Datorii — sume ce trebuie plétite
Thtr-o perioada de pani la un an” este inclusa tn “sume datorate institutiilor de credit” din cadrul datoriilor

cyrente.

O Contabilitatea contractelor de feasing in care Societatea este locatar

Contracte de leasing financiar

Contractele de leasing pentru imobilizar corporale in care Societatea 1si asumé toate riscurie si beneficiile
aferente proprietatii sunt clasificate ca si contracte de leasing financiar. Leasing-urile financiare sunt
capitaiizate la valoarea actualizati estimata a platilor. Fiecare plata este impériita intre elementul de capital
si dobanda pentru a se obtine o ratd constantd a dobanzii pe durata rambursérii. Sumele datorate suat
incluse in datoriile pe fermen scurt sau fung. Elementul de dobanda este trecut in contul de profit §i pierderi
pe durata contractului. Activelé detinute in cadrul contractului de leasing financiar sunt capitalizate i

amortizate pe durata for de viata utila.

Contracte de leasing operational

Contractele de leasing Tn care o portiune semnificativa a riscurilor §i beneficiilor asociate proprietatii sunt
retinute de locator, sunt clasificate ca gi contracte de leasing operational. Pléile efectuate in cadrul unui
asemenea contract (net de orice facilitafi acordate de locator) sunt recunoscute in contul de profit si

pierdere pe 0 baza liniard pe durata contractului.

P Datorii comerciale

Datorile comerciale se inregisireaza la valoarea nominala si nu includ reducerile comerciale acordate de
furnizori,
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Pentru anul incheiat fa 31 decembrie 2008
({toate sumele sunt exprimate in lei, dac nu se precizeaza altfel)

Q Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

Provizioanele peniru riscuri si cheltuigli vor fi recunoscute in momentut in care Societatea are o obligafie
legala sau implicitd rezultata din evenimente trecute, cand pentru stingerea obligatiei este probabil sa fie
necesara o iegire de resurse care incorporeaza beneficii economice si cand poate fi facutd o estimare
credibila in ceea ce priveste valoarea obligatiei. Nu se recunosc provizioane pentru pierderi operationale
viitoare. ‘

R Beneficiile angajatilor
Pensii §i alte beneficii dupa pensionare

In cursul normal &l activitafii, Societatea plateste contributii fa bugetul statului pentru asiguréri sociale,
fondul de somaj §i fondul de sanétate in conformitate cu reglementarile legale in vigoare in cursul anului,
calculate la salariile brute. Valoarea acestor contributii se inregistreaza in contul de profit si pierdere in
aceeasi parioadd Tn care se inregistreaza si cheltuielile cu satariile.

In cursul anului 2008 toti angajatii Societatii au fost membrii ai planului de pensii al statului roman, inclusiv a
lagistatiei privind pensiile private.

Societatea nu a operat in nici un alt plan de pensii sau de beneficii dupd pensionare i nu a avut alte
obligalii referitoare la pensii.

S Impozitare

Impozit pe profit curent

Societatea Tnregistraza impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din raportérile fiscale, confom
legislaliei fiscale relevante,

Calculul impozitului pe profit porneste de la rezultatul anului financiar, corectat cu elemente deductibile si
nedeductibile la care se aplica cote de impozitare aflate in vigoare la data incheierii bilanfului contabil.

T Recunoagterea veniturilor

Veniturile din vanzarea de terenuri, apartamente si hale sunt recunoscute in momentul in care societatea a
transferat cumparatorului principalele riscuri si beneficii asociate definerii acestora.

Veniturle aferente servicilor de constructii (atunci cand Societatea construieste imebile pentru a le revinde) sunt
recunoscute pe baza stadiului de finalizare, in conformitate cu lucrérile efectuate si respectiv devizele acceptate.
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Vianiturile din chirii sunt recunoscuie pe baza principilor contabilitatii de angajament in conformitate cu substan{a
ennomicd a contractelor aferente. |

Vaniturile din dobénzi sunt recunoscute periodic, in mod proportional, pe masura generdrii venitului respectiv, pe
beza contabilitatii de angajamente. '

Diiidendele sunt recunoscute ca si venituri tn momentul fn care se stabileste dreptul legal de a primi aceste
Sune.

In raportérile financiare, veniturile i cheltuielile sunt prezentate la valoarea justa. In bilantul contabil, datorille sl
creaniele de la aceeasi parteneri sunt prezentate la valoarea netd in momentul in care existd un drept de

campensare,

Ladata bilantului se recunosc ca si venituri ale perioadei numai cele aferente exercitiului financiar respectiv
delimitarea pe exercitii facandu-se prin contul de venituri in avans, cand este cazul.

\ieniturile din reluarea provizioanelor se evidentiaza separat in funciie de natura acestora, in cazul In care are loc
realizarea riscutui sau cheltuiala devine exigibila.

U Cifra de afaceri

Cifra de afaceri reprezinta sumele facturate nete, fard TVA gi rabaturi/discou nturi comerciale, pentru
bunurile livrate sau alte servicii prestate terfilor.

V'  Cheltuieli de exploatare

Costurile de exploatare sunt trecute pe cheltuieli in perioada fn care sunt efectuate. La data bilanfuiui se
recunosc ca si cheltuieli ale perioadei numai cele aferente exercitiului financiar respectiv, detimitarea pe

exercifi ficandu-se prin contul de cheltuieli anticipate.
X Veniturile §i cheltuielile cu dobénzile

Venilurile din dobanzile sunt recunoscute in Contul de Profit si Pierdere pentru toate instrumentele
financiare purtitoare de dobénzi, in momentul aparifiei lor cu respectarea pringipiului contabilitatii de
angajamente. Veniturile din dobanzi includ venituri fixe din eventuale depozite pe termen scurt constituite de

societate.

Cheluiefile cu dobanzile sunt recunoscute partial in contul de profit si pierdere, diferenta fiind Inregistrata ca
o cheltuiald in avans, conform politicilor contabile actualizate.
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Y Alte venituri i cheltuieli din exploatare

Alte venituri si cheltuieli din exploatare sunt contabilizate la momentul aparifiei lor.
Z Valoarea justd a instrumentelor financiare

Instrumentele financiare evidentiate in bilan includ casa si conturile bancare, creante comerciale §i alte
creante, datorille comerciale si alte datorii, precum gi sume datorate institutiilor de credit. Metodele specifice
de recunoastere sunt prezentate In politicile individuale corespunzatoare fiecarui element.

NOTA 7 - Participatii i surse de finantare
a Capital social

Capitaiul social'al SC IMOTRUST SA la 31 decembrie 2008 este de 30.882.851 lei (31 decembrie 2007:
10.662.229 lei) reprezentand 308.826,510 acfiuni (31 decembrie 2007: 106.822.289 actiuni). Toate actiunile
sunt comune, au fost subscrise si sunt platite integral la 31 decembrie 2008. Toate acfiunile au acelagi drept
de vot si au o valoare nominalé de 0,1 lei/ actiune (31 decembrie 2007 : 0,1 leifactiune).

Structura actionariatului la 31 decembrie 2008;

Nr actiuni Valoare capital %
SC Laicom fnvest SA 54.918.157 5491812 1778
SCUTA SA 45.018.998 4501900 1458
Persoane fizice 58.36.149 5823615 1886
Persoane juridice 149,850.838 14.985.084 48,52
AVAS 802.369 80.237 0,26
Total 308.826.511 30.882.651 100,00

Structura actionariatului la 31 decembrie 2007:

Nr actiuni Valoare capital %
SC Laicom Invest SA 21.961.969 2196197 20,96
SC Grup Codlea SRL 10.394.311 1.939.431 18,16
Persoane fizice 24,134,799 0413480 2299
Persoane juridice 40.796.297 407983  B1
AVAS 534.913 53.481 0,50
Total 106.822.289 10.682.229 100,00
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b Actiuni rascumparabile

In cursul anului 2008 nu s-au inregistrat rdscumparari de actiuni propril.
¢ Actiuni emise in cursul anufui

n cursul anului 2008 au fost inregistrate doua majorari de capitaf social:

- AGEA in 2 noiembrie 2007, a aprobat majorarea capitalului social in numerar, cu suma de
10.682.229 lel, prin emiterea de noi aciuni cu o valoare nominald de 0,1 lei/actiune. Actionarii au
subscris un numar de 99.062.052 actiuni cu o valoare nominald de 0,1 leifacune, respectiv
9.906.205 lei. Noua valoare a capitalului social, de 20.588.434 lel, a fost Inregsitraté la ORC Arad
si OEVM doar in trim | 2008

- AGEA din. 16.05.2008 a aprobat majorarea capitalui social cu rezerve constituite din “rezerve din
cagtiguri obfinute din cedarea acfjunilor proprif”.

d Obligatiuni
' . !
Societatea nu a emis obligatiuni a 31 decembrie 2008 respectiv 31 decembrie 2007.

NOTA 8§ - informatii privind salar'iatii si membrii organelor de administratie, conducere §i de
supraveghere

a. Indemnizatii acordate membrilor organelor de administratie, conducere si de supraveghere

Administrarea, coordonarea si gestionarea activitatii in 2008 a fost realizata de Consiliul de Supraveghere
ales de Adunarea Generald Ordinaf4 a Actionarilor.

Pe parcursul exercifiului financiar, societatea a acordat membrilor Consiliului de Supraveghere Indemnizai

conform contractului de administrare gi hotararii AGOA.
Consiliul de Supraveghere s-a intrunit conform prevederilor Legit 31/1991 actualizata si modificata,

analizand si hotarand modul de derulare a activitatii societdtii conform atribuiilor care i revin potrivit legil,
statutului societdtii si contractufui de administrare.
Cond ucerea executiva este realizatd Comitetul Director (3 membri).

27



SC IMOTRUST SA
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Gheltuieli cu salariile:

Membrii Consiliu de supraveghere
Membrii Camitet Director

Salarii de plata la sfarsitul perioadai: |

Exercitiul financiar

Exercitiul financiar

incheiatla incheiat la _

31 decembrie 2007 31 decembrie 2008 .
45000 3914
31.400 30.650
76.400 43,564

31 dacembrie 2007

31 decembrie 2008

Membrii Consiliu de supraveghera 3.275 3.074
Membrii Comitet Director 1.512 2131
4,787 5.205

b. Obligatii contractuale privind plata pensiilor citre fogtii membrii ai organelor de administrafie,
conducere si de supraveghere

Nu este cazul,

¢. Valoarea avansurilor i a creditelor acordate membrilor organelor de administratie, conducere §i
de supraveghere in timpul exercifiului :

Societatea nu a acordat avansuri si credite directorilor si administratorilot Societaiii, cu exceptia avansurilor
pentru deplasari in interesul serviciului sau avansuri pentru cheltuieli diverse.

d. Salariati
Numérul mediu de angajati in anul 2008 a fost de 37, fatd de 18 in anul 2007.

Structura personalului

Exercitiul financiar incheiat Exercitiut financiar incheiat

la 31 decembrie 2007 la 31 decembrie 2008
Angajafi productivi -
Administrativ (TESA) 18 _ 37
Total angajafi 18 37

28



SC IMOTRUST SA.
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Chettuieli cu salariatii

Exercifiul financiar Exercitiul financiar
inchelat la 31 decembrie  Tncheiat 1a 31 decembrie
' 2007 2008
Salarii si indemnizatjl 279.965 561.834
Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 75.128 154.285
Alte cheltuieli privind personalul (tichete de masé) 37.718 66.325
Total angajati ' 392.811 782.444
31 decembrie 2007 31 decembrie 2008
Salarii de platd la sfargitul perioadei: 15.934 20.016

Tn cursul normat al activitatii, Societatea face plati catre institutii ale statului romén in contul pensiilor
angajatilor s&i. Toti angajafii Societafii sunt membpri ai planului de pensii al statului roman., Societatea nu
opereaza nici un alt plan de pensii sau de heneficil dupa pensionare i, deci, nu are nict un fel de alte
obligafii referitoare la pensii. Mai mult, Societatea nu este obligats sa ofere beneficii suplimentare

angajatilor dupé pensionare.

NOTAY - Indicatori economico financiari

An 2007 An 2008
1 Indlcatori de lichiditate
a  ldicatorul lichiditadi curente = Active curente 106.473.228 =308 103.648.864
Catorii curente 34.424,299 54.396.982
b Indicatorul fichiditatii imediate = Aclive curente — Stocuri 47.465.860 =1,36 40.926.142
Datorii curente 34,424,299 54,396,982
2 fjidicatori de risc
a  Idicatorul gradului de indatorare = Capita! jmprurutat x 100 51.387.930 =35% 81.340.467
Capita! propriu 145,152,308 153,352.793
unde capital imprumutat = credite si ate imprumutur de peste un an
Indicatorul privind acoperirea Profii inaintea piatii dobanzii si impozitulli pe
b dobanzlior = profit 9.234.868 =47 4.775.240
Cheliuieli cu dobanda 1.954,280 4.090.500
3 eaterii de activitate - furnizeaza informatii cu privire la:
Viteza de rotatie a stocurlior™y = (ifra de afaceri 8.409.854 = (,28 15.998.614
far. rotafi) Sold mediu stoc 29.534.123 60.864.040
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